CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, DAS 12, 22, 32 E 42 SERIES, DA 1202 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO.

Realizada em 13 de junho de 2025

1. DATA,HORAE LOCAL:

Em 13 de junho de 2025, as 1500 horas, de forma exclusivamente digital, nos termos da
Resolucao CVM n® 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolugao CVM n° 81, de 23 de marco
de 2022, conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de Securitizagao ("Emissora’),
localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos
41, 42, 43 e 44, CEP 01451-001.

2. CONVOCAGAO:

A Assembleia foi convocada por meio de edital de convocacao publicado na edicao do jornal
Diario do Acionista, em versao digital, nos dias 24, 25, 26, 27 e 28 de maio de 2025 e em versao
impressa nas mesmas datas, nos termos da Clausula 18 do “Termo de Securitizagao de Creditos
Imobiliarios das 128, 22, 32 e 42 Séries da 1202 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Canal Companhia de Securitizacao Lastreados em Creditos Imobiliarios devidos pela MS
Incorporadora S/A", conforme aditado, ("Edital de Convocacao” e “Termo de Securitizacao”,
respectivamente).

3. PRESENCA:

Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 0,017% dos CRI em
Circulacdo; (i) os representantes da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario ("“Agente Fiduciario"); e (i) os
representantes da Emissora.

4. MESA:
Presidente: Guilherme Marcuci Machado; e Secretario(@): Nathalia Machado Loureiro.
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5. ORDEM DO DIA:
Deliberar sobre:

(i)

(iif)

Aprovar a nao decretacao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
debéntures simples, nao conversiveis em acoes, em 4 (quatro) series, da especie com
garantia real, com garantia adicional fidejussoria, para colocacao privada, da 22
(segunda) emissao da MS Incorporadora S/A (‘Debéntures” e "Companhia’ ou
‘Devedora’, respectivamente) em funcao da ocorréncia de Evento de Vencimento
Antecipado Nao Automatico, nos termos da clausula 10.1.2, subitem (i), do “Instrumento
Particular de Escritura da 29 (Segunda) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversivels
em Acoes, em 4 (Quatro) Series, da Espéecie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, para Colocacdo Privada, da MS Incorporadora S/A" (“Escritura de Emissao’),
em face do cumprimento intempestivo da obrigacao de enviar copia das
demonstragoes financeiras auditadas dos Fiadores Pessoas Juridicas (conforme definido
na Escritura de Emissao), bem como o envio de copia da declaracao de imposto de
renda de pessoa fisica do ultimo exercicio social encerrado de cada Fiador Pessoa Fisica,
conforme previsto na clausula 8.31.20 da Escritura de Emissao;

Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a alteracao da clausula 8.31.20 da Escritura de
Emissao, que passara a constar conforme redacao abaixo:

'8.31.20 Para fins de verificacao da suficiencia das garantias fidejussorias prestadas no
ambito desta Escritura de Emissao, nos termos da Resolucao CVM 17, de g de fevereiro de
2021, (i) cada Fiador Pessoa Juridica encaminhara anualmente ao Agente Fiduciario, até o
ultimo dia de abril do ano subsequente, copia das demonstracées financeiras auditadas,
no caso dos Fiadores Pessoas Juridicas, quando aplicavel, do ultimo exercicio social
encerrado; e (i) cada Fiador Pessoa Fisica encaminhara anualmente ao Agente Fiduciario,
ate o ultimo dia de maio do ano subsequente, copia da declaracao de imposto de renda
de pessoa fisica do ultimo exercicio social encerrado.”

Aprovar a nao decretagcao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures em funcao da ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, nos termos da clausula 10.1.2, subitem (i), da Escritura de Emissao, em face
do descumprimento da obrigacao de enviar, em ate 60 (sessenta) dias da data do
encerramento de cada trimestre, copia das demonstracoes financeiras da Companhia
completas relativas ao trimestre encerrado em 31 de marco de 2025, conforme previsto
na clausula 11.1, subitem (i) (c), da Escritura de Emissao;

(iv) Aprovar a nao decretacao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das

Debéntures em funcao da ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, nos termos da clausula 10.1.2, subitem (i), da Escritura de Emissao, em face
do descumprimento da obrigacao de enviar, em até 90 (noventa) dias da data do
encerramento do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, copia das
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demonstracoes financeiras auditadas da Companhia completas relativas ao exercicio
social encerrado, acompanhadas do relatorio da administracao e do parecer dos
auditores independentes, bem como informacdes complementares preparadas pela
Companhia ou pelos Fiadores, declaragao atestando o cumprimento das disposicdes da
Escritura de Emissao e relatorio compreendendo as contas abertas de todas as rubricas
necessarias para a obtencgao final de indices financeiros, conforme previsto na clausula
111, subitem (i) (b), da Escritura de Emissao;

Caso aprovado o item (iv) acima, aprovar a alteracao da clausula 11.1, subitem (i), alinea
(b), da Escritura de Emissao, que passara a constar conforme redacao abaixo:

"11.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo e nos
demais Documentos da Operacdo, bem como de outras obrigacdes previstas na
requlamentacdo em vigor, a Companhia, as SPEs e os Fiadores obrigam-se, conforme
aplicavel, a: (i) fornecer a Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario:

(.)

b) em ate 120 (cento e vinte) dias da data do encerramento de cada exercicio social: (a)
copia das demonstracoes financeiras auditadas da Companhia completas relativas ao
respectivo exercicio social, acompanhadas do relatorio da administracao e do parecer dos
auditores independentes, preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Acoes, as
quais poderdo ser divulgadas pela Debenturista ou pelo Agente Fiduciario aos Titulares
dos CRI: (b) informacdes complementares preparadas pela Companhia ou pelos Fiadores,
sendo certo que a Companhia devera ser informada sobre a estrita necessidade de
esclarecimento, informando a memoria de calculo;, (c) declaracao atestando o
cumprimento das disposicoes desta Escritura de Emissao; e (d) relatorio compreendendo
as contas abertas de todas as rubricas necessarias para a obtencao final de indices
financeiros, atestando a sua efetiva legalidade, legitimidade, exigibilidade, validade,
auséncia de vicios, suficiéncia de informacdes e veracidade, sob pena de impossibilidade
de verificacao e conferéncia pela Debenturista, podendo a Debenturista (diretamente ou
por meio de terceiros) solicitar a Companhia esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios;”

(vi) Aprovar a dispensa do cumprimento da Condicao Precedente Segunda Serie (conforme

definido no Termo de Securitizacao) prevista no item (v) da Clausula 6.23 do Termo de
Securitizagao, exclusivamente relacionada ao recebimento, pela Securitizadora, das
matriculas do Imovel Green Coast, do Imovel MS Perequé (conforme definidos no Termo
de Securitizacao) e do imovel objeto da matricula n® 25277 do Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca de Tijucas, estado de Santa Catarina (‘Imovel Tropicale’), integrante
dos Imoveis MS Incorporadora (conforme definido no Termo de Securitizagao)
atualizadas com o regular registro do 6nus da Alienacao Fiduciaria de Imoveis, e,
consequentemente, a liberacao dos recursos alocados no Fundo de Obras oriundos da
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integralizacao dos CRI Segunda Serie, pela Securitizadora a Companhia
independentemente da implementacao da Condicao Precedente Segunda Serie aqui
especificada, sem prejuizo do cumprimento das demais Condicoes Precedentes
Segunda Seérie, sendo certo que, em caso de aprovacao do presente item, 0s recursos
serao transferidos & Companhia em até 2 (dois) Dias Uteis da formalizagdo da Ata de
Assembleia;

(vii) Ratificar a constituicao de qualquer Alienacao Fiduciaria de Imoveis (conforme definido
na Escritura de Emissao), por meio da celebracao de instrumento particular e/ou de
escritura publica, de forma que todas as referéncias a escritura publica relacionadas a
tal garantia nos Documentos da Operacao (conforme definido no Termo de
Securitizacao) serao ajustadas nesse sentido, sendo certo que, caso a Alienacao
Fiduciaria de Imoveis seja celebrada por meio de instrumento particular, a Devedora
continuara obrigada a registrar os referidos documentos nos Cartorios de Registros de
Imoveis competentes;

(viii) Aprovar a reducao do valor atribuido ao Imovel MS Perequé (conforme definido
na Escritura de Emissao), de R$ 26.982.000,00 (vinte e seis milhdes, novecentos e oitenta
e dois mil reais) para R$ 23.356.991,66 (vinte e trés milhdes, trezentos e cinquenta e seis
mil, novecentos e noventa e um reais e sessenta e seis centavos), considerando que 32
(trinta e duas unidades) unidades autonomas foram objeto de permuta definitiva na
ocasiao da aquisicao do terreno, bem como a exclusao das referidas unidades
autdénomas e da relacao constante do Instrumento de Alienacao Fiduciaria MS Perequé
(conforme definido na Escritura de Emissao), por meio da celebracao de aditamento ao
Instrumento de Alienacao Fiduciaria MS Perequé;

(ix) Aprovar a alteracao dos percentuais dos Recursos Excedentes (conforme definido no
Termo de Securitizacao) previstos na Clausula 12.2.1 do Termo de Securitizacao e nos
demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel, que serao utilizados para
Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria (conforme definido no Termo de Securitizacao),
de modo gue a redacao da Clausula 12.2.1 do Termo de Securitizagcao passara a viger
com a seguinte nova redacao:

1221 A qualquer tempo no decurso da Emissao, nos termos da Clausula 9.4 da Escritura
de Emissdo, para fins de cumprimento do ultimo item da Ordem de Prioridade de
Pagamentos e, observado o previsto nos Contratos de Cessao Fiduciaria, os Recursos
Excedentes serdo utilizados para amortizacao extraordinaria obrigatoria das Debéntures,
observadas as seguintes proporcoes mensais: (i) ate o ano de 2027, 50% (cinquenta por
cento) dos Recursos Excedentes serdo utilizados para amortizacdo do saldo devedor das
Debéntures em circulacao; e (i) a partir do ano de 2028, 100% (cem por cento) dos Recursos
Excedentes serdo utilizados para amortizacdo do saldo devedor das Debéntures em
circulacdo, com a consequente amortizacdo extraordindria dos CRI ("Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatoria dos CRI’).”
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(X) caso aprovada a deliberacao do item (ix) acima, aprovar que a liberacao dos recursos
oriundos da integralizacao dos CRI Terceira Série ficara condicionada, sem prejuizo do
cumprimento das demais Condigcoes Precedentes aplicaveis, ao recebimento, pela
Securitizadora, das matriculas do Imovel Green Coast, do Imovel MS Perequé e do
imovel objeto da matricula n® 25277 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de
Tijucas, estado de Santa Catarina, integrante dos Imoveis MS Incorporadora (conforme
definido no Termo de Securitizacao) atualizadas com o regular registro do onus da
Alienacao Fiduciaria de Imoveis;

(xi) Aprovar a alteracao da Ordem de Prioridade de Pagamentos (conforme definido na
Escritura de Emissao) para (a) inclusao da liberacao, para a Devedora, (a1) do valor
correspondente a 4% (quatro por cento) do valor total que tenha sido efetivamente
depositado na Conta do Patrimonio Separado em cada més, para fins de quitacao dos
valores devidos ho ambito do Regime Especial de Tributacao - RET e (a.2) do montante
correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da venda das Unidades no respectivo
mes, bem como para (b) alteracao do percentual da Liberacao Residual para 3% (trés por
cento), de modo que, caso aprovada a alteragao, a Clausula 8.32.1 da Escritura de
Emissao passara a viger com a seguinte nova redacao, sendo certo que as referidas
alteracoes se aplicarao, para todos os fins, a quaisquer outras clausulas dos Documentos
da Operacao que facam referéncia as disposicoes ora alteradas..

‘8321 A partir da Data de Emissao dos CRI ate a liquidacdo integral dos CRI, 0s recursos
provenientes dos Direitos Creditorios Cedidos, dos Creditos Imobiliarios ou qualquer valor
ndo onerado que venha a ser depositado na Conta do Patrimdnio Separado e nas Contas
Arrecadadoras (conforme identificadas nos Contratos de Cessao Fiduciaria), deverdo ser
aplicados de acordo com a sequinte ordem de prioridade de pagamentos, de tal forma
que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, 0s recursos sejam alocados
para o item imediatamente sequinte, e assim sucessivamente (‘Ordem de Prioridade de

Pagamentos”):

(i) liberacdo, para a Companhia, do valor correspondente a 4% (quatro por cento) do
valor total que tenha sido efetivamente depositado na Conta do Patrimonio Separado em
cada més, para fins de quitacao dos valores devidos no ambito do Regime Especial de
Tributacao -RET;

(i) no caso de novas vendas das Unidades, liberacao, para a Companhia, do montante
correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da venda das Unidades no respectivo
mes,

(iif) pagamento de Despesas que ndo tenham sido devidamente suportadas com os
recursos oriundos do Fundo de Despesas e que, portanto, passaram a ser de
responsabilidade do Patrimdénio Separado;
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(xii)

(iv) recomposicao do Fundo de Despesas e/ou do Fundo de Reserva, conforme o caso,
nas hipoteses previstas nesta Escritura de Emissao e no Termo de Securitizagcao;

(v) pagamento de eventuais valores das Debéntures vencidos e ndo pagos, bem como
dos respectivos Encargos Moratorios, se houver;

(vi) Remuneracdo e Amortizacdo Programada vencidas das Debéntures da respectiva
Serie, se aplicavel;

(vi)  Remuneracdo das Debéntures da respectiva Serie imediatamente vincenda do
respectivo mes;

ii)  Amortizacao Programada das Debéntures imediatamente vincenda do respectivo
meés, se aplicavel; e

(ix) havendo montantes excedentes apos a devida quitacdo dos itens anteriores
("Recursos Excedentes’), (@) Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria (conforme abaixo
definido), observados os percentuais previstos na Clausula 9.4.1; (b) retencdo de valores no
Fundo de Obras, conforme previsto nas Clausulas 832.2 e 832.3; e (c) liberacdo do valor
correspondente a 3% (trés por cento) do valor total Direitos Creditorios Cedidos que tenha
sido efetivamente depositado na Conta do Patrimdnio Separado, desde que cumpridos 0s
requisitos constantes na Clausula 8.32.2 (‘Liberacao Residual’)”

Considerando que houve distribuicao parcial dos CRI Segunda Serie, aprovar a alteragao
da guantidade de CRI emitidos dos CRI Terceira Série para 45.305 (quarenta e cinco mil,
trezentos e cinco) e, consequentemente, o aumento do Valor da Emissao referente aos
CRI Terceira Série para R$ 45.305.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e cinco
mil reais);

(xiii) Caso aprovado o item (xiii) acima, aprovar o aumento dos custos relacionados as taxas

de registro perante a CVM e a ANBIMA, bem como quaisquer outros custos adicionais
decorrentes da aprovacao da oferta e do registro dos CRI Terceira Seérie;

(xiv) Aprovar a alteracao da clausula 10.1.2, subitem (i), da Escritura de Emissao, que passara

a constar conforme redacao abaixo:

'10.1.2. Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Constituem eventos de vencimento ndo
automatico ("Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, em conjunto com os
Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, "Eventos de Vencimento Antecipado”) que
podem acarretar o vencimento das obrigacoes decorrentes das Debéntures:

(i) descumprimento, pela Companhia, pelos Fiadores e/ou pelas SPEs, de quaisquer de
suas obrigacdes ndo pecuniarias, principais ou acessorias, relacionadas a esta Escritura,
as Debéntures e/ou a qualquer dos demais Documentos da Operacdo, ndo sanadas no
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prazo estabelecido, ou, em caso de omissdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
do recebimento, pela Companhia, de notificacdo do referido descumprimento, enviada pelo
Debenturista neste sentido,”

(xv) Ratificar a celebracao de aditamento ao Instrumento de Alienagao Fiduciaria MS
Incorporadora (conforme definido na Escritura de Emissao) referente ao Imovel Tropicale
para fins de correcao de erro formal;

(xvi) A autorizacao para que o Agente Fiduciario e a Emissora pratiquem todo e qualquer ato,
celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a
efetivacao e implementacao das matérias aprovadas acima.

Antes das deliberacdes, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos CRI
acerca de qualguer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacao das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, bem como entre partes
relacionadas, conforme definicao prevista na Resolucao CVM n° 94/2022 - Pronunciamento
Teécnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolucao CVM 60/2021, ao artigo 115 § 1° da Lei
6.404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado pelos
presentes que tal hipotese inexiste.

6. DELIBERACOES:

ApOs as discussoes relativas as materias acima, os Titulares de CRI, representando 0,017% dos
CRI em Circulacao, sem voto em contrario ou abstencao, deliberaram pela aprovacao integral
dos itens descritos na Ordem do Dia.

Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando nao tiverem
0s seus significados definidos nesta ata, terao os significados e definicoes que lhes sao
aplicados no Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da Operagao.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente Assembleia
podem ensejar riscos Nao mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas nao se
limitando, ao eventual aumento de risco de credito.

Os Titulares dos CRI declaram que analisaram de forma diligente o conteudo da Ordem do Dia,
razao pela qual assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Securitizadora e o
Agente Fiduciario indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que este venha
eventualmente a incorrer em decorréncia das deliberacdoes tomadas no ambito desta
Assembleia.
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As deliberacoes e aprovacodes acima referidas devem ser interpretadas restritivamente como
mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, portanto, nao poderao ser interpretadas como
alteracao, novacao, precedente, remissao, liberacao (expressa ou tacita) ou renuncia, seja
provisoria ou definitiva, de quaisquer outros direitos dos Titulares dos CRI previstos no Termo
de Securitizacao e demais Documentos da Operacao.

Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer
responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados, desde que (i) seguido
estritamente o que fora deliberado nesta assembileia e (i) que tal ato nao seja eivado de dolo
ou culpa.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios a
presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificacoes e assinaturas dos Titulares
dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em jornal de grande circulacao.

7. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, e como ninguem mais desejou fazer uso da palavra, a assembleia

foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por todos assinada de
forma eletronica.

Sao Paulo, 13 de junho de 2025.

(certifico que a presente ata e copia fiel de ata lavrada em livro proprio)

athalia Machado Lnu::ﬁ

Diretora
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